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NOTA INFORMATIVA DE TOURISM&LAW PARA LA ASOCIACION
EMPRESARIAL DE HOSTELERIA DE CANTABRIA SOBRE LA CREACION
DE LA VENTANILLA UNICA DIGITAL DE ARRENDAMIENTOS Y REGISTRO
UNICO DE ARRENDAMIENTOS PARA LA RECOGIDA E INTERCAMBIIO DE
DATOS RELATIVOS A LOS SERVICIOS DE ALQUILER DE ALOJAMIENTOS
DE CORTA DURACION

REAL DECRETO 1312/2024, DE 23 DE DICIEMBRE

En Santander, a 5 de junio de 2025

El préoximo 1 de julio de 2025 seran exigibles las obligaciones que contiene el Real Decreto
1312/2024, de 23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento de Registro Unico de
Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos para la recogida y
el intercambio de datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de corta
duracion.

Esta norma tiene por objeto crear una Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos y
desarrollar un procedimiento de registro tinico de arrendamientos de corta duracién, en
aplicacién de lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 11 de abril de 2024, sobre la recogida y el intercambio de datos relativos a los
servicios de alquiler de alojamientos de corta duracion y por el que se modifica el Reglamento
(UE) 2018/1724, y resto de normativa nacional de aplicacién.

1.-EXCLUSIONES Y CONSULTAS
Quedan excluidos de esta normativa:

v"  Hoteles y alojamientos similares, incluidos los complejos hoteleros, los apartahoteles
y los moteles, tal como se describen en el grupo 55.1 de la NACE Rev. 2 («hoteles y
alojamientos similares»), ni albergues, tal como se describen en el grupo 55.2 de la
NACE Rev. 2 («alojamientos turisticos y otros alojamientos de corta estancia») que figura
en el anexo | del Reglamento (CE) n.° 1893/2006 del Parlamento Europeo y del Consejo.

v' La oferta de alojamientos en campings y aparcamientos para caravanas, tal como
se describen en el grupo 55.3 de la NACE Rev. 2 («hostales»), que figura en el anexo |
del Reglamento (CE) n.° 1893/2006.

La configuracién que ha hecho esta norma plantea la cuestién de si los Apartamentos
Turisticos y los Establecimientos de Alojamiento Turistico en el medio rural estan o no
excluidos, ya que, si bien no aparecen relacionados de manera expresa en la exclusién, al
referenciarlos a la clasificacion NACE 55.1 y 2 donde si estan referenciados, podria entenderse
que participan de dicha exclusién, mas tratandose de alojamiento turistico regulado.
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Esta duda ha obligado a las Asociaciones Empresariales a consultar la interpretacion de la norma
a distintas administraciones para que se pronuncien al respecto, sin que hasta la fecha se
conozca clarificacién por parte de las administraciones publicas.

2.- OBLIGACIONES PARA LOS SUJETOS INCLUIDOS EN LA NORMA

Con esta norma, las personas arrendadoras que ofrezcan en arrendamiento inmuebles de
alquiler de alojamiento de corta duracién a cambio de una remuneracién a través de una
plataforma en linea de alquiler de corta duracién ya sea con caracter profesional o no profesional
deberan cumplir con las siguientes obligaciones:

v' Obtener previamente al alquiler un nimero de registro del inmueble/unidad de
alojamiento arrendada en Registro de la Propiedad o en el de Bienes Muebles a los
efectos de poder ofrecer sus servicios a través de las plataformas en linea.

v' Atender a los requerimientos de informacion de las autoridades competentes que
pueda recibir en relacion con los inmuebles/unidad.

v' Actualizar la informacion aportada sobre sus unidades respecto de las que haya
obtenido un nimero de registro en el momento en el que se produzca un cambio en
la misma.

v Comunicar a las plataformas en linea el nimero de registro que se haya asignado
a su unidad por el Registro de la Propiedad o el de Bienes Muebles, para poder
ofrecerlas en dichas plataformas.

Para la inscripcion del inmueble/unidad de alojamiento, el interesado (propietario/arrendador)
debera solicitarlo en la sede electrénica del Colegio de Registradores de la Propiedad y
Mercantiles de Espana, adjuntandose toda la documentacién preceptiva en formato
electrénico, o en formato papel en Registro de la Propiedad o en el de Bienes Muebles
competente.

En la solicitud debera incluirse la siguiente informacién:

v La direccién especifica de la unidad, el Cédigo Registral Unico y su referencia catastral.
En el caso de buques, embarcaciones o artefactos navales, alternativamente, el Nimero
de Identificacién del Buque (NIB), la matricula o el Cédigo Registral Unico del bien.

v El tipo de unidad, incluyendo si se trata de una finca completa, una habitacién o en
general una parte de una finca, siempre que de acuerdo con la normativa aplicable sea
posible,

v' Si la unidad se ofrece como una parte o la totalidad de la residencia principal o
secundaria de la persona arrendadora, o para otros fines.

v" El nUmero maximo de personas arrendatarias que se pueden alojar en la unidad.

v' Sila unidad esta sujeta a un régimen de titulo habilitante como la autorizacion, licencia,
visado o equivalente de acuerdo con la normativa aplicable, el documento que acredite
el titulo habilitante necesario para su destino al uso previsto conforme a la ordenacién
autonémica o local aplicable.

v' La identificacion de la categoria o categorias y tipos de arrendamiento para los que
pretenda obtener un numero de registro.

v Declaracién de que el inmueble/unidad cuenta con equipamiento, mobiliario y enseres
adecuados para atender el uso de la unidad de caracter temporal de acuerdo con el
Reglamento (UE) 2024/1028.

v' Datos identificativos de la persona solicitante.
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3.- OBLIGACIONES PARA LAS PLATAFORMAS EN LiNEA

Por su parte las plataformas en linea que comercialicen este tipo de arrendamientos
deberan cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

v" Recoger funcionalidades en sus aplicaciones que permitan a las personas arrendadoras
identificar las unidades ofrecidas mediante el nimero de registro que se les haya
asignado por el Registro de la Propiedad o el de Bienes Muebles.

v' Garantizar que las personas arrendadoras faciliten el niUmero de registro que tengan
asignado a sus unidades y que se muestre claramente como parte de sus anuncios
antes de permitir la oferta de los servicios de alquiler de alojamiento de las unidades en
sus plataformas.

v" Recoger y transmitir mensualmente los datos de actividad por unidad, junto con el
numero de registro facilitado por las personas arrendadoras, la direccion especifica de
la unidad y las URL de los anuncios publicados en sus plataformas, a la Ventanilla Unica
Digital de Arrendamientos, por medios de comunicacion de maquina a maquina.

4.- CONSECUENCIAS INCMPLIMIENTO NORMATIVO

La norma no contiene un régimen de infracciones y sanciones, siendo de aplicacién los
regimenes sancionadores y obligaciones contemplados en la normativa estatal, autonémica y
local.

Por ello, el hecho de que quien esté obligado por esta norma no cuente con el nimero del
registro, la consecuencia es que puede ver negado la posibilidad de publicar su oferta en
plataformas digitales, y ello, sin perjuicio de que en un futuro el Ministerio de Vivienda establezca
un régimen sancionador especifico.

5.- OTROS ASPECTOS RELACIONADOS CON ESTA NORMA

El Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana ha abierto el trdmite de audiencia publica del
Proyecto de Orden Ministerial por la que se determinan los plazos y el modelo para la
transmisién de datos por parte de las plataformas en linea de alquiler de corta duracién a
la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos (VUDA), en aplicacion del articulo 6.f) del Real
Decreto 1312/2024. Este tramite expirara el 13 de junio de 2025.

Se estan reportado dificultades por parte de algunos arrendadores para acceder al
Registro de la Propiedad y obtener el nimero de registro exigido por el Real Decreto
1312/2024, particularmente por los subarrendadores del inmueble con derecho a explotar el
mismo, o por los titulares de inmuebles que no tienen hecha la divisidon horizontal de sus
apartamentos, y a los que se les esta denegando la solicitud. En estos casos, es importante
saber que frente a una calificacién negativa del Registrador se puede interponer recurso
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica.

El coste de la solicitud para obtener el nimero de registro en el Registro Unico de
Arrendamientos, segtn lo establecido por el Real Decreto 1312/2024, es de 27 euros, sin
incluir impuestos ni retenciones. Este nimero de registro tiene una vigencia de un afo desde
su emisién y debe renovarse anualmente para mantener la legalidad del alquiler de corta
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duracién. Es importante destacar que este tramite puede realizarse directamente a través de la
sede electrénica del Colegio de Registradores

Se puede consultar el contenido integro del Real Decreto comentado clicando en el siguiente
enlace:

https://www.boe.es/boe/dias/2024/12/24/pdfs/BOE-A-2024-26931.pdf

Quedamos a disposicién de nuestros clientes para cualquier aclaraciéon adicional que necesiten
respecto de esta nota informativa.
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